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Afdeling 61. Hals.

Referat fra afdelingsmgdet den 22. august 2016, kl. 19,00.

| mgdet deltog:

Beboere 51

Fra organisationsbestyrelsen:
Hans Bgyen Christensen

Fra administrationen:
Jens Erik Grgn
Rikke Naur Dybdahl
Peter Andersen

Ejendomsmester:
Fritz Christiansen

Ejendomsfunktionaer: Michael Jensen

Ad pkt. 1.
Hans Bgyen Christensen blev valgt som dirigent.

Stemmeudvalg:
Rikke Naur Dybdahl
Peter Andersen
Henrik Kristijansen

Ad pkt. 2.
Afdelingens beretning.

Maria Bille Wolff orienterede om:
F@ORST SKAL JEG HILSE FRA FORMANDEN — TORBEN.

Han ringede fra hospitalet, hvor han har vaeret indlagt i ca. 2 mdr. Citat fra Torben selv: ” Jeg
har det ik’ ret godt! “Han bad mig aflaegge afd. Beretningen. For han kommer ikke til mgdet og
har ogsa valgt at traekke sig fra bestyrelsen. Han skal bruge sine kraefter andet steds. Alt dette
er sagt i overensstemmelse og aftale med Torben.

Den egentlig beretning:

Afdelingen har afholdt 4 ordinsere afd. mgder.
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SIDST PA ARET 2015 VALGTE 2 BESTYRELSES MEDLEMMER AT TRZEKKE SIG UD AF BESTYRELSEN.
De 2 suppleanter tradte herefter ind i bestyrelsen. Kort efter valgte den ene dog helt at treekke
sig helt ud af bestyrelsen. Har man spgrgsmal til disse valg om udtraedelse, ma man spgrge de
pagaldende personer selv.

AFD. BESTYRELSEN UDTALER SIG IKKE om personsager (hverken i denne sag eller eventuelle
sager der vedrgrer indkomne klager) Det er op til de personer selv, at afggre hvad der evt. skal
siges og/eller ggres)

EFTER AFTALE PA SIDSTE ars afd. mgde har afd. bestyrelsen foranlediget, at der er sat
yderligere navn pa postkassen pa Bggevej 2, der hvor Michael har kontor. Sa alle kan se at man
ogsa kan komme post til afd. Best. i den.

SUNDBY-HVORUP BOLIGSELSKAB
Har gang i flere nybyggerier:

44 boliger i Lindholm Sgpark, 10 boliger i Gandrup (Mellemvang), 10 boliger i Vester Hassing
(Ved Jernbanen) og

18 boliger i Hals. 14 af disse er til flygtninge og 4 af dem udlejes efter ventelisten. Der ud over
arbejders der pa at bygge yderligere 12 boliger, som skal udlejes efter venteliste.

DER ER INDKOMMET KLAGER:

Alle klager og tilhgrende svar er bekendt af afd. bestyrelsen, men ellers er det boligselskabet,
der ALTID tager sig af disse opgaver. Dette paligger ikke afd. bestyrelsen.

SA TIL NOGET HELT ANDET:

Tidligere pa aret (2016) blev en flygtning ansat som medhjzlp til ejendomsfunktionaer
(Michael). Omtalte mand er sa siden hen rykket til Aalborg og har sa forsat sin ansattelse i Nr.
Sundby ved boligselskabet. Det har den fordel, at der er flere ejendomsfunktionaerer, som kan
hjzlpe ham med sprog og forklarelse af diverse arbejdsopgaver.

OG NU TILBAGE TIL BOLIGSELSKABET:
For at give lidt indblik i hvor stort et boligselskab vi er en del af.

Boligselskabet er i gang med nogle helhedsplaner. Nogle er allerede godkendte af
Landsbyggefonden.

Andre er under bearbejdelse.

F.eks. er Lgvvangen (afd. 12) nu faerdig renoveret. Helt klart et besgg veerd — specielt hvis man
kender til gamle karre byggerier.
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Lige for tiden er der gang i renovering i Engparken (afd. 7) i Nr. Uttrup med ca. 550 lejligheder.
(Sa der er nok at vaelge imellem i vores boligselskab, hvis nogen skulle fa lyst til at rykke taettere
ind til byen)

HER | HALS K@RER VI | EN LIDT LETTERE SKALA- dog er der kommet nye tage pa boligselskabets
huse pa Gl. Skansevej. Og fliser for enden af Lilleholm nr. 33, gyngestativet pa legepladsen ved
Bogevej er rettet op og der er kommet legetgj i alle (3) sandkasser, der tilhgrer boligselskabet.

FORARS GENNEMGANGEN:
Var positiv, det der skulle rettes op pa var i den lettere ende.
TIL SLUT:

Vil vi (afd. bestyrelsen) gerne sige tak for godt samarbejde med Michael vores
ejendomsfunktionaer, administrationen og ikke mindst ledelsen.

Og tak ogsa til Jens Erik Grgn og Nils Vinther fordi de ogsa deltager i arbejdet med udvikling af
Hals by i samarbejde med Aalborg Kommune, Hals Samrad og Hals Erhvervs Forening. Det at |
ogsa er aktive her i vores by er et stort plus for os alle. Tak for det.

Disse var ordene fra afd. Bestyrelsen i afd. 61.

Spgrgsmal.
Ingen.

Beretningen blev godkendt.

Ad pkt. 3.

Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2017.

Rikke Naur Dybdahl fremlagde budget for 2017 samt langtidsbudgettet.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 15,00 pr. m2, svarende til 2,28%.
Ny m2 husleje er herefter kr. 687,- (gennemsnitlig).

Spergsmal fra salen:
Ingen.

Budgettet blev godkendt.
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Ad pkt. 4.
Status pa 360 graders eftersynet.

Jens Erik Grgn orienterede om 360 gradere eftersynet jf. nedenstaende og henviste til
afdelingsmgdet d. 06.05.2015, referat herfra kan ses pa hjemmesiden.

AFDELING 61 - HALS

INDSATSER 2015 InpsaTser 2016 INDSATSER PA LENGERE SIGT

Rk bRkl [GANGSETTE UNDERSPGELSE FOR *  HELHEDSPLAN, RENOVERING AF
BRarvEr L EH G MULIGHEDEN FOR EN RENOVERING AF REMOVERING AF “HEIHUSET" ph
"H@IHUSET" PA BOGEVE SAMT TAGEME PA BBGEVE! SAMT TAGENE PA DE
DE @VRIGE BOLIGER PA BEGEVEL @VRIGE BOLIGER PA BEGEVEL,
LANDSBEVSGEFONDEN KAN EVT,
*  ALABORG LUDEN AFFALD BLIVE INVOLVERET | EN

REMOVERINGSPLAN FOR BIEGEVE),
*  EFFEKTIVISERING / OPTIMERING *
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SUNDBY-HVORUP
ﬂ Boligselskab

AFFALDSPLAN 2014-2025

/AMBORJS UDEN AFFALD

Fakta:

Kildesortering
Endnu flare affaldstyper skal sorteres, hvor du bor.

Aalborg kommuna stiller behobdara til rédighed (i gadaniveau).

* Dagrenovation ' ‘
*  Flere undergrunds affoldssystermer {molokker],
+  Tamnmgshyppighed sages andret il 14, doge. ‘
*  Plost frosorteres.

Pap og papir

Flasker

Plast og metal

*  Nye baholdere opstilles | godeniveou,

¥ Smat brandbart

+  Store containere st brandbart, storskrald ofskaffes og ffernes. @nsker afdelingen forsat disse
skl gfdefingen leje dem hos ekstern aktar

+  Afdefingen skal selv betoke for olle tamminger.

%,

Y

Der vil blive informeret om, hvardan du fremover skal sortere dit affald.
Crdningan indfgres i oktober 2016

SUNDBY-HVORUP
ﬂ Boligselskab

EFFEKTIVISERING/ OPTIMERING

/HVORFOR

Udlzndinge-, integrations- og baligministeriet:

Storre effektivitet skal give lavere husleje | almene boliger
Boligorganisationerne | Danmark skal drives bedre, s beboerne kan f3 en lavere husbeje. Frem mod 2020 skal
udgiftarna reduceres mad 1,5 mia. kr. gannem en mara effalciv drift,

Sundby-Hvorup Boligselskab:

Eev— Mere optimering skal fastholde den lave husleje
Sundby-Hvorup Boligsalskab har altid fert en god og affektiv drift, Vi vil dog forsat have aget fokus pé
effaktivisering, optimering.

Beboarnes 360 graders eftersyn:

[— Beboerservicen er god = gnskes endnu bedre
Sundby-Hvorep Boligselskabs beboarsarvice er af an haj karakter, og boligsalskabet arbejder kebande med at
hasve barren endnu rere. Det er ogsd eb parameater som fastholder og tirakker nye beboere,
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SUNDBY-HVORUP
f. Boligselskab

EFFEKTIVISERING/ OPTIMERING

v Huvoroax

Beboerservice: - tr

Service kan i dag bestilles pa mail og tif (v
Beboarne skal ogsd kunne bestille sarvice med sin smartphone og OR kode.

Feedback

[Fo— Beboerne skal via SMS have pdrindelse omkring servicebesag, ligesom EE i 2
boligsalskabets | dag Informerer ombkring beboermade, oykelindsarmbing m. L

e Beboarna far after teknikerbeseg, en rappart om, hvilket arbsjder som der er udfart i lejligheden, ?
Samtidig kan baboeren daltage i en tilfradshedsundarsegalse. E0E)

Boligselskabet

Vi skal planlegge og arbejde mere “smart”,
Wi skal kigge pd Proces Effektivisering(Mogen wille kabde det arbejdsrutiner, opgaverutiner].

*  Ala processar kortlsgges elaktronisk (Docospot) og vl labends blve optimeret. A'
Ledalsen skal samman med medarbejdere finder simple, hurtige og effektive forbedringer pa bﬂhue;semice.

SUNDBY-HVORUP
f. Boligselskab

EFFEKTIVISERING/ OPTIMERING

‘(Hm&m

i holder pd med effektivisering/ optimering
Tdl efterdr vil driftspersonale og beboerne | Lindholm blver ambassadargruppen som skal bruges tl

erfaringsopsamiing pd Docospot,
&

- . "~
Primo 2017 er systemet udbradt 1l alle afdalinger. Sl E!‘ﬁ“ it

Der bliver mere informatson tl beboerne via brev og hjemmesida ~
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m SUNDBY-HVORUP
Boligselskab
ET EFFEKTIVT BOLIGSELSKAB

Do 2

PE

Tip dit Boligselskab:

“Tip boligselskabet” sgges virkeliggjort (fejl og mangler | emradet)
Beboarne vil kunne indrapportere skader, fefl og mangler | sin afdelingen.

Denna oplysning tigar boligsalskabets driftsparsonale, som afterfalgande il undersaga

-
o behandle sagen.

Der biver mara informatson til beboerne via brev og hjammesida

Ad. pkt. 5.

Tagrenovering pa Bggevej. Arbejdet udfgres uden huslejestigning.

A. Orientering.

Jens Erik Grgn orienterede om fglgende:

Tagrenovering pa Bggevej 2 — 40. 26 boliger.

Omfang.
e Udskiftning af smuldre eternitplader til paptag med lisettaekning.
e Forstaerkning af treeremme henover indgangspartier m.m.
e Forstaerkning af spaer i tagrum, hvor spaerene er skaret over ved gl. ovenlys.
e Eftergaelse af forankringer/beslag i tagrummet.
e Nye sternbraedder.
e Ny underbeklaedning pa stern.
e Nye tagrender.



rq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 8/13

o Nye nedlgb.
e Reparation af beton skader pa svalegangen pa Bggevej 2-12.

Se foto pa tilstandsrapport af maj 2016 fra arkitekt og ingenigrfirmaet KAAI.

Finansiering.

Huslejestigningen er baseret pa en huslejestigning pa alle boliger i afdelingen altsa 114 boliger —

8991 m2 boligareal, da renovering af klimaskarme er en flles opgave.

Renovering af Bggevej 2 — 40.

Handvaerkerudgifter 7.260.000 7.260.000
Omkostninger, 14 % 1.000.000 1.000.000
8.260.000 8.260.000
Forbrug hensattelser -260.000 -260.000
8.000.000 8.000.000

Belaning:
Ydelse, 6 % 480.000 480.000

Udamortiserede lan, 1/3

Nuvaerende -275.000 -275.000

om 2 ar -113.000 -113.000

G-indskud -92.000
92.000 -

Huslejestigning
8992 m2 Pr. m2 10,50 0
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Bemaerkninger — forudsaetninger.

e At landsbyggefonden giver tilladelse til at vi bruger de udadmortiserede ydelser pa lan
samt at vi fa fritagelse for g- indskud til finansieringen.

e At Landbyggefonden vil kgre sagen som en LBF sag med kapitaltilfgrelse.

e At organisationsbestyrelsen giver tilladelse at de udadmortiserede ydelse bruges til

finansieringen og ikke gar i SHB dispositionsfonden som loven ellers foreskriver.

Finansiering ved almindelige lan.

Lan. Kr. 8.000.000,00
Ydelse pr. ar. kr. 480.000,00
480.000,00: 8992 (m2) = kr. 54 pr. m2 pr. ar pr. bolig for alle boliger i afdelingen.
Eksempel, en bolig pa 100 m2 vil stige kr. 450 pr. maned.
B. Beslutning

Forslaget blev vedtaget under forudsaetning af at ovennavnte
bemaerkninger/forudsaetninger kan effektueres.
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Ad. pkt. 6.
Indkomne forslag.

6.1. Forslag vedr. snerydning pa Gl. Skansevej.
Vi foreslar, at snerydning foretages pa stien til Gl. Skansevej 3, i lighed med snerydning som

foretages pa stien Gl. Skanseve;j 2 til 8.

Forslaget er indsendt af Elin og Ole Sgrensen Gl. Skansevej 3.

Afstemning ved handsopraekning.

Afdelingsbestyrelsen, det forudsaettes at det kan ggres ved maskinkraft og ikke handskovl.
Ja stemmer: Alle.
Nej stemmer: Ingen

Forslaget blev vedtaget under forudsaetning af det kan ggres ved maskinkraft.

6.2. Etablering af redskabsskur i forbindelse med tagrenoveringen pa Bggevej 14-40.
Skuret foreslas placeret i forbindelse med den eksisterende bryggersudgang. Det vil bl.a. betyde
er stgrre skur, lze for nord til alle og nemmere adgang til affaldsenhed. Desuden vil det veere en

fordel ved opbevaring af barnevogne og cykler.

Forslaget er indsendt af Bodil og Aage Nielsen Bggevej 30.

Afstemning ved handsopraskning.

Afdelingsbestyrelsen, det udfgres som omvendt raderet — en frivillig ordning som vi har pa
kgkkener, udestuer og altaner. Lejeren betaler selv og arbejdet skal udfgres i henhold til
arkitekt tegning som adm. foranlediger lavet. Ansggningen sendes til adm.

Ja stemmer: Mange.

Nej stemmer: Fa.

Forslaget blev vedtaget under forudsaetning af det udfgres som omvendt raderet.

10
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6.3. Forbud mod husdyrhold.
Da der abenbart er lejere der ikke respekterer husorden med hensyn til husdyrhold, forslas et
forbud, dog saledes at de eksisterende kan blive. Der ma derfor ikke anskaffes nye. Dette skal

ogsa geelde kaniner i udendgrs bure.

Forslaget er indsendt af Bodil og Aage Nielsen Bggevej 30.

Afstemning ved handsoprakning.

Ja stemmer: 2.
Nej stemmer: Resten.

Forslaget blev forkastet.

6.4. Forbud mod pools over 1000 liter.
Det har vist sig at de store pools er meget vanskelige at renholde for alger. | Igbet af kort tid
lugter de ikke ret godt, og det er ikke ligefrem laekkert at fa sin have sglet ind i eksempelvis

8000 liter algesuppe.

Forslaget er indsendt af Bodil og Aage Nielsen Bggevej 30.

Afstemning ved handsopraskning.

Ja stemmer: 2.
Nej stemmer: Resten.

Forslaget blev forkastet.

6.5. Forbud mod trampoliner.
Da vores haver kun er ca. 200 m2 er det ikke muligt at placerer trampolinen pa en sadan made.

at den ved brug ikke vil genere naboerne.

Forslaget er indsendt af Bodil og Aage Nielsen Bggevej 30.

11
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Afstemning ved handsoprakning.

Ja stemmer: 4.
Nej stemmer: Resten.

Forslaget blev forkastet.

Ad pkt. 7.

Valg af 3 afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Forslag/afstemning.

Johan Pedersen, Idraets Alle 17. 49 stemmer.
Erik Henriksen, Bggevej 18. 34 stemmer.
Hans Holmegard, Lilleholm 37. 32 stemmer.
Birte Erbs, Lilleholm 51. 24 stemmer.
Trine Hgj, Idraets Alle 31. 44 stemmer.
Valgt.

Johan Pedersen, Idraets Alle 17.
Erik Henriksen, Bggevej 18.
Trine Hgj, Idraets Alle 31.

SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
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Bestyrelsens sammensaetning og konstituering (foretaget efter mgdet).

Formand, Maria Bille Wolff, Lilleholm 27, pa valg i 2017.
Naestformand, Nils Vinther, Idraets Alle 37, pa valg i 2017.
Sekretaer Marianne Bgnnelykke, Lilleholm 39, pa valg i 2017.
Karin Trinkaer, Gl. Skansevej 2, pa valg i 2017.

Johan Pedersen, Idrzets Alle 17, pa valg i 2018.

Erik Henriksen, Bggevej 18, pa valg i 2018.

Trine Hgj, Idrzets Alle 31, pa valg i 2018.

Repraesentantskabet i Sundby-Hvorup Boligselskab.
Formand, Maria Bille Wolff, Lilleholm 27.
Karin Trinkaer, Gl. Skansevej 2.
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Ad pkt. 8
Valg af 2 suppleanter.
Valgt:

Aase Andersen, Lilleholm 82. 1. suppleant.

Birte Erbs, Lilleholm 51. 2. suppleant.
Ad. pkt. 9.
Eventuelt.

Sp.: Hvorfor skal vi snakke hund, kat og trampolin m.m. hvert ar.

Sv.: Beboerdemokratiet forskriver at de forslag der kommer ind skal behandles.

Bemaerkning.: Det kraever mod at klage og det beviser der er livi demokratiet. Klager skal tages
alvorligt og det vil jeg som nyvalgt afd. best. medlem fglge op pa (Johan Pedersen).

Maria Bille Wolff afsluttede mgdet.

Megdet sluttede kl. 20,25

Ref. Jens Erik Grgn
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